Cibakhaza Nagykézségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

171/2018. (1X. 26.) onkormanyzati hatarozata

Cibakhaza, Dozsa Gyorgy utca 1. szam alatti épiiletrész bérleti szerzodésének a
jovahagyasara

Cibakhiza Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32.
cikk (1) bekezdés b) pontja és Cibakhaza Nagykozségi Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyonnal valo gazdalkodas egyes szabalyairol szolo 4/2013. (II. 28.) 6nkorményzati rendelet
10. § (4) és (5) bekezdése alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

1. Cibakhiza Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel-testiilete a hatarozat mellékletét
képez6, az Onkormanyzati tulajdont, cibakhaza 235 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben 5462 Cibakhaza, Dozsa Gyorgy utca 1. szdm alatt elhelyezkedd
ingatlanra vonatkozo bérbeadasrol szol16 szerzédést jovahagyja.

2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzodés alairasara.

Felelos: Hegyes Zoltan polgarmester
Hataridé: 2018. szeptember 30.

Ertesiilnek: Képviselé-testiilet tagjai helyben,
Hegyes Zoltan polgarmester helyben,
Fekete Géza alpolgarmester helyben,
Torok Istvan jegyz6 helyben,
Lovasz Antalné 5624 Doboz, Papholt utca 26/A.
Nagykozségi Konyvtar,
Irattar

Cibakhaza, 2018. szeptember 26.

Hegyes Zoltan Torok Istvan
polgarmester jegyzo



171/2018. (IX. 26.) 6nkormanyzati hatarozat melléklete

BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél Cibakhaza Nagykézségi Onkormanyzat, székhelye: 5462
Cibakhaza, Szabadsag tér 5., torzskonyvi azonositd szama: 732912, addszdma: 15732918-2-
16, bankszdmlaszama: 11745042-15409838, képviseli: Hegyes Zoltan polgarmester, mint
bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészr6l a Lovasz Antalné egyéni vallalkozé 5624 Doboz, Papholt utca 26/A.
(nyilvantartasi szam: 52539112, addészam: 68989372-1-24), mint bérlé (a tovabbiakban:
Bérlo)

a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek” kozott, alulirt napon €s helyen az alabbi feltételekkel:
I. Bérleti szerzodés targya

1. Bérbeado kijelenti, hogy kizarolagos tulajdonat képezi az 5462 Cibakhéaza, Déozsa Gyorgy
utca 1. szam alatt talalhatd, cibakhazi 235 hrsz. alatt felvett, 1032 m? teriileti kivett
vendéglo, gazdasagi épiilet, udvar miivelési agba tartozo ingatlan.

2. Bérbeadd Cibakhiza Nagykozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ...../2018. (IX.
26.) onkormanyzati hatarozata alapjan bérbe adja, a Bérld bérbe veszi az 1. pontban
kortlirt ingatlanon talalhatd foépiiletben 1€vo 96,20 m2 nagytermet, az 5,5 m2 tarolot2-t,
a 37,50 m2 helyiség2-t, a 11,40 m2 helyisé¢g3-at, valamint a f6épiilet toldalékl-ben 1évd
54,80 m2 vizesblokk, tarolo, folyosot. K6zosen hasznalhatja a Cibakhazi Labbeli Gyartd
Szocialis Szovetkezettel a fOépliletben 1évé folyosdkat (a tovabbiakban egyiitt:
Bérlemény).

3. Bérbeado a Bérlonek, a Bérlo altal megtekintett, jelen allapotban bérbe adja az 1. pontban
leirt Bérleményt, a Bérld pedig bérbe veszi azt a jelen Bérleti Szerzédésben irt
feltételekkel bébiruhazat gyartasa, valamint ruhazati és egyéb konfekcionalt termékek
javitasa céljara ugy, hogy a tevékenységhez sziikséges valamennyi hatosagi engedély
beszerzésérdl maga gondoskodik.

4. Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy tevékenységét a koznyugalom szem eldtt tartasaval
gyakorolja.

I1. Szerzodés hatalya
5. Szerz6do felek a bérleti szerzoédést 2018. oktober 1. napjatol hatarozatlan idore kotik.
I11. Bérleti dij
6. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a 2. pontban leirt Bérlemény utan a Bérlo

2018. oktober 1-t61 2019. marcius 31-ig terjedd iddszakra 40.000 Ft/hé + AFA, azaz
negyvenezer forint + AFA bérleti dijat koteles fizetni a Bérbeadonak.
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2019. aprilis 1. napjatol a bérleti dij emelésének mértékérdl Felek egyeztetnek és az
egyeztetés eredményérol jelen bérleti szerzédés modositasaval allapodnak meg.

Bérlo a bérleti dijat a targyhdt kovetd honap 15. napjaig Bérbeadd altal kibocsatott
szamla ellenében, 4atutalds formdjaban, a Bérbeado OTP Bank Nyrt-nél (5440
Kunszentmarton, Kossuth ut 2.) vezetett 1174502-15409838 szamu szamlajara fizeti
meg.

A bérleti dij nem tartalmazza a Bérleményben elfogyasztott kdzlizemi dijakat (aram, viz-,
¢és csatornadijat, a fiitési koltséget és a hulladékszallitas dijat, a kéményvizsgalat dijat).
Bérlo vallalja, hogy a bérlet idétartama alatt viseli az ingatlan valamennyi koltségét, a
kozlizemi dijakat és az egyéb felmeriild koltségeket, melyrdl a Cibakhéazi Labbeli Gyarto
Szocialis Szovetkezettel kiilon megallapodasban rendelkeznek.

Bérlé gondoskodik a Bérlemény birtokbaadasakor a hulladékszallitasi szerzédés
megkotésérol.

A bérleti dijat Felek kozos megegyezéssel modosithatjak. Bérbeadd az évenkénti
béremelésre vonatkoz6 ajanlatat legkésobb a targyévet megel6z6 év december 15. napjaig
koteles a Bérldvel irasban kozoIni.

IV. A Bérlo birtokba-lépésének idopontja

Bérlemény birtokbaadasa a Felek 4ltal egyeztetett idOpontban torténik. Felek az 4tadas-
atvételrél jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a Bérlemény 4allagat, a
Bérlemény elvalaszthatatlan részét képezd berendezési targyak listdjat. Bérbeadd a Bérld
részére a birtokbaadaskor atadja a Bérlemény kulcsait. Bérleti dij fizetés a birtokba adas
napjatol terheli a Bérlot.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen Bérleti Szerz6dés automatikusan megsziinik azon
a napon, amely napon Bérld az egyéni vallalkozasat sziinetelteti, vagy megsziinteti.
Tekintettel arra, hogy ezekben az esetekben a Bérleti Szerzoédés a Bérlonek felrohato
okbol sziinik meg, a Bérleti Szerz6dés megsziinésére a jelen Bérleti Szerzédés V.
részében irtak szerint, a rendkiviili felmondas eseteire sz6l6 rendelkezések vonatkoznak.

V. A Bérleti Szerz6dés megsziintetésére és megszegése esetére vonatkozo szabalyok

Felek megallapodnak abban, hogy Felek barmelyike jogosult a jelen szerzddést rendes
felmondassal, harom honapos felmondasi idével megsziintetni.

Felek a jelen szerzddést kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetik.

A Bérbeadonak jogdban 4ll a jelen Bérleti Szerzddést rendkiviili felmondassal
felmondani, ha a Bérl6 sulyos szerzédésszegést kovet el:

Stlyos szerzddésszegésnek mindsiil, ha:

a) a Bérlo a bérleti dijat, a kdziizemi dijakat, valamint a jelen Bérleti Szerz6dés szerint 6t
terheld egyéb koltségeket a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg,
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b) a Bérld a jelen Bérleti Szerzodésben vallalt - vagy jogszabalyban eldirt- egyéb
lényeges kotelezettségét a Bérbeado altal irasban megjelolt hatariddben nem teljesiti,

A Bérbead6 zadlogjoggal rendelkezik a Bérld tulajdondban 1év6, a Bérleményben talalhatod
berendezések, gépek, butorok, arukészlet felett a Bérld tartozasanak fedezésére. A
Bérbeado a zalogtargyak felett a jogszabalynak megfeleléen jogosult rendelkezni.

Bérlé semmilyen esetben nem tarthat igényt cserehelyiségre.

A Felek megéllapodnak abban, hogy Bérbeadonak jogaban all a Bérld szerzOdésszegése
esetén a szerzodésszegd magatartds megszilintetésére vonatkozé felszolitast (bérleti dij
vagy egyéb koltség nem fizetése esetén a fizetési felszolitast), a rendkiviili felmondast
Bérlo részére e-mail utjan, illetve valasztidsa szerint a Bérleményben tartozkodo, Bérld
képviseldje vagy alkalmazottja részére torténd datadassal megkiildeni. A Felek
megallapodnak abban, hogy az e-mailen megkiildott, illetve a Bérleményben tartézkodd
Bérlo képviseldje vagy alkalmazottja részére torténd atadassal az értesités kozoltnek
tekintendod.

Amennyiben a Bérld képviseldje, illetve alkalmazottja a fentiek szerint kézbesitendd
értesités atvételét megtagadja, a megtagadast jegyzOkonyvben kell rogziteni, és az
értesités kozoltnek tekintendé a megtagadas napjan.

VI.  Karbantartas és javitasi munkak

A bérleti jogviszony idbtartama alatt a Bérld koteles gondoskodni a Bérlemény
karbantartdsarol, valamennyi sziikséges javitas elvégzésérdl, beleértve a Bérleményhez
tartozd berendezések, miiszaki berendezések jokarbantartdsat, javitasat és sziikség
szerinti cseréjét. Abban az esetben, ha a sziikségessé valo munkak elvégzésének a Bérld
nem tesz eleget és/vagy a Bérbeadotol e kotelezettségek teljesitésére kapott felszolitastol
szamitott egy honapon beliil vagy kdzvetlen veszély esetén azonnal nem tesz eleget, ugy
a Bérbeadonak jogaban all, hogy a sziikséges munkalatokat a Bérld koltségére
elvégeztesse.

A Bérbeado kotelezettsége a Bérleményhez tartozo {6 szerkezeti elemek -alapok, fodém,
koritd falak- allagmegdrzése, illetve a Bérleményhez tartozd kdzponti berendezések
sziikség szerinti cseréje.

A Bérlot a Bérbeadoval szemben kozvetlen anyagi feleldsség terheli abban az esetben, ha
a Bérld biztositdsa nem nyujt kelld fedezetet a Bérleményben a Bérld, személyzete, az
altala foglalkoztatott dolgozok, szallitoi, tigyfelei illetve a Bérlovel kapcsolatban 4ll6 mas
személyek altal okozott karokra vagy veszteségekre. A Bérld feleldssége kiilondsen
kiterjed azokra az esetleges karokra vagy veszteségekre, amiket a tartozékok vagy
szerelvények, - pl.: vizcsovek, csatorndk, vildgitasi vagy elektromos vezetékek,
épiiletgépészeti tartozékok, flitési €s egyéb berendezések - rendeltetésellenes hasznilata,
vagy a Bérlore a jelen Bérleti Szerzddés alapjan haruld egyéb kotelezettségek be nem
tartasa idéz elo.

A Bérlo koteles azonnal elhdritani minden kart, ami mikodésével Osszefiiggésben
keletkezett. Amennyiben a Bérld, a Bérbeado értesitése ellenére, az értesitésben adott
idétartamon beliil ennek nem tenne eleget, ugy a Bérbeadonak jogaban all a sziikséges



25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

munkélatokat a Bérld koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd vagy a Bérld
tartozkodasi helye ismeretlen, kiilon értesitésre, illetve idétartam megjelolésére nincs
sziikség.

A Bérl§ az észlelést kovetden koteles a Bérbeadot azonnal értesiteni az Epiiletben
¢és/vagy a Bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek elharitidsa a Bérbeado
feladata. A késedelmes értesitésbdl szarmazd karokért a Bérld felelds. A Bérld tovabba
felelés, ha valamely hiba elhéritasanak sziikségességérél nem, vagy nem iddben
értesitette a Bérbeadot, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga — a Bérbeadd
koltségére — a hiba elharitasarol a Bérbeado6 egyidejii értesitése mellett.

A Bérleti Szerzédés idOtartama alatt a Bérld koteles gondoskodni a torvény altal
eléirtaknak megfeleléen a tlizvédelmi ¢és érintésvédelmi vizsgédlatok idénkénti
elvégzésérdl és az errdl készilt jegyzokonyv masolatat koteles megkiildeni a Bérbeado
részére.

VII. Biztositas

A Bérld a Bérlemény birtokbaadasatol felelds minden olyan karért, amelyet a
Bérleményben 6 maga, képviseldi vagy megbizottai okoznak.

A Bérlo koteles sajat koltségén kar — és vagyonbiztositdst kotni minden a Bérleményen
végzett beruhazasra, a Bérleményben elhelyezett berendezéseire, felszereléseire, aruira,
valamint koteles altalanos feleldsségbiztositds megkotésére. A Bérld koteles a jelen
Bérleti Szerz6dés megkotését kovetd 30 napon beliil megkiildeni biztositasi szerzédése
masolatat a Bérbeadonak. A Bérlo koteles a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt a
Bérbeadd tudomadsara hozni, ha a biztositasi feltételekben barmilyen valtozés tortént és az
Uj biztositdsi kotvény egy példanyat koteles megkiildeni a Bérbeadonak. A Bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben biztositasa nem fedezné a Bérbeaddnak
okozott kar osszegét, kdzvetleniil megtériti az okozott kart a Bérbeadonak.

Bérlo kotelezettséget vallal a biztositasi kotvényekben foglalt feltételek teljesitésére, a
biztositasi dijak fizetésére, a biztositas fenntartasara a Bérleti Szerz6dés iddtartama alatt.

VIIl. A Bérbeado bejutasi lehetésége a Bérleménybe

A Bérbeadonak jogaban 4ll, hogy a Bérld rendes munkaideje alatt, a Bérld ésszerii
hataridén beliili értesitése mellett, a Bérlemény minden helyiségébe belépjen.

Ha a jelen Bérleti Szerz6dés felmondasra keriil, vagy ha a Bérbeado el kivanja adni az
ingatlant, a Bérbead6 vagy képviseldje €s a potencidlis 0j bérldk vagy a vevok szamara a
Bérlo koteles rendes munkaideje alatt bejutasi lehetdséget biztositani a Bérleménybe.

IX.  Albérletbe adas, és a bérleti jog atruhazasa

A Bérleti Szerzddés idétartama alatt a mindenkori hatalyos jogszabaly rendelkezéseinek
megfeleléen a Bérld csak a Bérbeadd hozzajarulasaval és eldzetes irdsos beleegyezését
kovetden adhatja a Bérleményt albérletbe. A Bérlé a bérleti jogat, vagy a bérleti
jogviszonybol fakadd barmely jogosultsagat vagy kotelezettségét csak Bérbeadd irdsos
engedélyével ruhazhatja at.
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A Bérbeadd jogosult, de nem koteles hozzédjarulni a bérleti jog atruhdzasahoz, a
Bérlemény albérletbe adasédhoz.

X.  Egyéb rendelkezések

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadonak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerz6dés
alapjan fennalld jogait és kotelezettségeit mas tarsasadgra atruhdzza vagy a Bérlemény
tulajdonjogat eladja. Errél a Bérbeadd a Bérlot koteles értesiteni.

Minden értesitést, melyet a bérleti jogviszonnyal kapcsolatban az egyik szerz6do fél a
masiknak kiild, megfelelden atadottnak illetve kézbesitettnek kell tekinteni, ha azt
személyesen kézbesitették vagy az alabb irt értesitési cimre, e-mail cimre elkiildték:

Amennyiben az aldbbi alpontokban megadott adatokban valtozas kovetkezik be, arrdl a
valtozassal érintett Fél késedelem nélkiil koteles irdsban tajékoztatni a mésik Felet.

A Bérlo értesitési €s postacime:
Uzemeltetéssel kapcsolatos iigyekben:
Kapcsolattarto: Lovasz Péter

Telefon: +3670 884 1105

E-mail: p.lovasz74@gmail.com

A Bérbead¢ értesitési és posta cime:
Kapcsolattarto: Fekete Attila
Telefon: 56/477-001/119

E-mail: muszaki@cibakhaza.hu

Bérlo semmilyen koriilmények kozott, semmilyen formaban nem jogosult bejegyeztetni
széljegyet vagy mas dolgot a foldhivatali nyilvantartasba, a Bérleményt meg nem
terhelheti, apportként gazdasagi tarsasagba nem viheti.

Bérbeadd hozzajarulasidt adja ahhoz, hogy a Bérlé a Bérleményt telephelyként a
nyilvantartasba bejegyeztesse. A Bérld kotelezi magat, hogy a jelen Bérleti Szerzddés
megsziinését kovetden, maximum 8 napon beliil intézkedik, hogy a nyilvantartasbol
toroljek a Bérleményt, mint Bérlo telephelyét.

XI. Zaro6 rendelkezések

Ha a jelen Bérleti Szerzddés barmelyik rendelkezése érvénytelenné valna, a jelen Bérleti
Szerz6dés tobbi pontjai tovabbra is hatdlyosak és érvényesek maradnak: Ebben az
esetben a szerz6dd Felek olyan megallapodasra kell jussanak, amely leginkabb megfelel
az érvénytelenné valt rendelkezés eredeti céljdnak. Amennyiben a Felek valamelyik
rendelkezésnek nem tesznek eleget, ez nem tekinthetd jogrol vald lemondéasnak. Nem
mindsiil jogrol valé lemondasnak az sem, ha valamelyik fél szerz6désszegés tekintetében
elnézd, béketliré magatartast tantsit.

A jelen Bérleti Szerz6dés barmilyen modositasa, kiegészitése vagy megsziintetése
mindkét fél altal alairva, kizardlag irdsban torténhet.
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40. Felek vallaljak, hogy mindent elkdvetnek annak érdekében, hogy jelen megallapodéssal
Osszefiiggésben felmeriilt vitdkat békésen rendezzék. Békés rendezés hianyaban -
hataskortdl fliggden - kikotik a Kunszentmartoni Jarasbirosag és a Szolnoki Torvényszék
kizéardlagos illetékességét.

41. Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény és a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL
torvény rendelkezései az irdnyadoak.

42. Jelen megallapodasbol 4 eredeti példany késziilt, melybdl 3 eredeti példany a Bérlot és 1
eredeti példany a Bérbeadot illet. Jelen megallapodas alairasaval Bérlo kijelenti, hogy egy
példany megallapodast atvett.

Jelen bérleti szerzodést a felek elolvasds és megértés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, helybenhagyoan irtak ala.

Cibakhaza, 2018. szeptember ..... Doboz, 2018. szeptember .....
Hegyes Zoltan Lovasz Antalné
polgarmester egyéni vallalkozo
Cibakhaza Nagykozségi Onkormanyzat bérld
bérbeadd
Cibakhaza, 2018. szeptember ...... Cibakhaza, 2018. szeptember ....
Torok Istvan Szendrei Melinda
jegyz6 Gazdasagi-, Pénziigyi és Adoligyi Irodavezetd
Cibakhazi K&zds Onkorményzati Hivatal Cibakhazi K&zds Onkorményzati Hivatal
jogi ellenjegyzd pénziigyi ellenjegyzd
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